


VERS UNE NOUVELLE ERE DE LA 
CONSTRUCTION EN PIERRE ?

Point de vue d’un aménageur

Pauline PRADEL, Chargée de mission Développement Durable

EPA Bordeaux Euratlantique



▶ Planifie et détermine

Avec les habitants les zones de 
projets

▶ Édicte les règles

Aux promoteurs constructeurs

L’EPA, un outil de puissance publique pour 
réguler et accompagner l’évolution de la 
ville
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Procédures ;
Risques ;
Sécurité.

Mobilité ; 
Développement économique ; 

Équipements ; 
Habitat, logement, urbanisme ; 

Environnement 

Transports ; Développement 
économique

Collèges

Écoles ;
Crèches ; 

Concertation ;
Vie associative 

Aménagement et développement économique



UN PROJET STRATÉGIQUE ET 
OPÉRATIONNEL AUTOUR DE 4 OBJECTIFS
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LOCALISATION DE  30 000 
EMPLOIS dont 50 % exogènes

CRÉER DES QUARTIERS MIXTES 
permettant au plus grand nombre 
de se loger :

50 000 HABITANTS

Exigences de QUALITÉ 
et D’INNOVATION

SOBRIÉTÉ dans l’usage 
de l’argent public



À 10 min à pied de chez soi :

• Des espaces verts

• Des commerces et services du 
quotidien

• Des équipements sportifs et 
culturels

• Des écoles maternelles et 
primaires

• Un arrêt de transport en 
commun à cadence renforcée

• Un parking mutualisé

UN PROJET AU CŒUR DE LA MÉTROPOLE : UNE LOGIQUE 
DE QUARTIERS
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BORDEAUX EURATLANTIQUE : UN TERRITOIRE BAS CARBONE

LES AXES STRATEGIQUES POUR UNE VILLE BAS CARBONE

OBJECTIF = < 2 TEQ. CO2 / AN 
POUR RESPECTER L’ACCORD DE PARIS

EVITER LA CONSOMMATION D’ESPACES 
NATURELS ET AGRICOLES

DIMINUER LA PLACE DE LA VOITURE

VALORISER LES TERRES EXCAVÉES ET LES 
DÉCHETS DE CHANTIER

DÉPLOYER UN APPROVISIONNEMENT 
ÉNERGÉTIQUE À BASE D’ENR

APPROCHE BIOCLIMATIQUE DES 
CONSTRUCTIONS ET CHOIX DES MATÉRIAUX 

BAS CARBONE

LES LEVIERS D’UN AMÉNAGEUR

= 50% DE L’EMPREINTE CARBONE 
DES USAGERS
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UN CADRE DE PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES FORT

OBLIGATION DE 
MOYEN  = AMO 
Développement 
Durable obligatoire

UN « SOCLE DE BASE » 
ou « INTANGIBLE » 

= exigences minimales à 
respecter communes à 
tous les projets 
immobiliers

UN « SOCLE NEGOCIE »

 = axes de durabilité et 
d’innovation 
complémentaires 
spécifiques au projet
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CONSTRUIRE EN CONTINUITÉ DE LA VILLE DE PIERRE ?



LES ENJEUX POUR LA PRESCRIPTION DES MATERIAUX 

DIMINUER LA 
PRODUCTION DE GAZ À 

EFFET DE SERRE EN 
« DÉCARBONANT » 

L’ACTE DE CONSTRUIRE

DIMINUER L’IMPACT 
SUR LES RESSOURCES

STRUCTURER UNE 
NOUVELLE FILIÈRE 

INDUSTRIELLE

CRÉER DES EMPLOIS 
DANS LES SECTEURS 

RURAUX ET 
FORESTIERS DE 

NOUVELLE AQUITAINE

DIMINUER LES 
NUISANCES LIÉES AUX 

CHANTIERS

AMÉLIORER LES 
CONDITIONS DE 

TRAVAIL DANS LE BTP 
ET AMÉLIORER LA 

QUALITÉ DE LA 
CONSTRUCTION

CONSTRUIRE PLUS VITE

RÉPONDRE AUX ENJEUX 
CLIMATIQUES ET 

ENVIRONNEMENTAUX

FAVORISER ET DÉVELOPPER 
LES FILIÈRES LOCALES

OPTIMISER ET AMÉLIORER LES 
CHANTIERS

FAIRE DES BÂTIMENTS 
DES « PUITS DE 

CARBONE »
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ARMAGNAC SUD : UNE MONTEE  EN PUISSANCE DE LA CONSTRUCTION BOIS 

GENERALISER

Structure bois 
majoritaire

Label biosourcé 
Niveau 3

PERSPECTIVE
Pichet 
Nicolas Laisné
Dimitri Roussel

Livraison 2018

2011 2015

25 000 m² / an
Durant 10 ans 

=> 10% des projets 

2016

ARMAGNAC SUD
16 immeubles 
Plus de 150 000 m²

57 réponses à l’AMI 2018

2018

HYPERION 
Eiffage        
JP Viguier

Livraison 2021

SILVA
Kaufman & Broad
Art & Built
Studio Bellecour

En cours

Tester2011 S’engager2015 Rêver2016 Changer 
d’échelle2018 Depuis 

2019
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LA MIXITE DES MATERIAUX BOIS/PIERRE

• Favoriser les façades légères
• ATEX souvent nécessaires au-delà de 18 m 

➔ Réalisation d’un benchmark des types de 
revêtements extérieurs compatibles sur 

supports bois



BORDEAUX EURATLANTIQUE : UN TERRITOIRE BAS CARBONE

AMEDEE SAINT GERMAIN : EN CONTINUITE DE LA VILLE DE PIERRE
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AMEDEE SAINT GERMAIN : EN CONTINUITE DE LA VILLE DE PIERRE
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CANOPIA : LE REEMPLOI DE LA PIERRE A GRANDE ECHELLE
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CANOPIA : LE REEMPLOI DE LA PIERRE A GRANDE ECHELLE

AVANT
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CANOPIA : LE REEMPLOI DE LA PIERRE A GRANDE ECHELLE

APRES
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CANOPIA : LE REEMPLOI DE LA PIERRE A GRANDE ECHELLE

APRES



BORDEAUX EURATLANTIQUE : UN TERRITOIRE BAS CARBONE

DESCHAMPS : LA PIERRE MASSIVE EN CONSTRUCTION NEUVE



VERS UNE NOUVELLE ERE DE LA CONSTRUCTION EN PIERRE ?

MIXITÉ ET DECARBONATION DES MATÉRIAUX
 
• En lien avec la RE2020, la pierre naturelle est un atout dans l’atteinte des objectifs bas carbone en 

complémentarité avec les autres matériaux, notamment biosourcés.

• Le réemploi de la pierre naturelle est un enjeu majeur pour les quartiers en renouvellement urbain

EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

• Le développement de la construction hors site est une opportunité en lien avec les enjeux nationaux de 
réindustrialisation et de structuration des filières

• Les outils numériques, notamment le BIM, doivent accompagner les évolutions dans les modes de conception

DÉFIS TECHNIQUES ET ÉCONOMIQUES ET D’INNOVATION

• Un besoin d’innovation constant, d’approfondissement des connaissances et de partager les bonnes pratiques sur 
des projets démonstrateurs pour une montée en compétence de tous les acteurs de la filière

ENJEUX ET PERSPECTIVES DU POINT DE VUE DE L’AMENAGEUR
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